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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan fiir das Plangebiet >>Schafwiese — Hummelberg —
1. Anderung und 1. Erweiterung<< wurde am 11.12.1989 als Satzung
beschlossen und stellt seither die gewerbliche Entwicklungsflache im
Teilort Seedorf dar. Das Plangebiet wurde seinerzeit in Teilen als ,Indust-
riegebiet — eingeschrankt” nach § 9 BauNVO und teilweise als ,Gewer-
begebiet — eingeschrankt‘ nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Im Bereich des Flurstiick 1113/1 (Kraftenweg 1) war bisher ein Gewer-
bebetrieb bereits ansédssig. Hier war eine Firma im Sektor Transport, Erd-
bau und Recycling von Abbruchstoffen tétig. Im bisherigen Bebauungs-
plan war das Flurstick unterteilt in einen Bereich mit ausgewiesenem
,Gewerbegebiet eingeschrankt” (ndrdlicher Teil) und einem Teilbereich
sIndustriegebiet — eingeschrankt” (stidlicher Bereich). Nachdem der bis-
herige Betrieb seine Tatigkeit am Standort Seedorf nicht weiterverfolgen
mdchte, wurde ein Investor fir die Flache bei der Gemeinde Dunningen
vorstellig.

Beim kinftigen Nutzer der Flache handelt es sich um ein Unternehmen,
welches Anlagen zum Umschlagen, Zwischenlagern und Behandeln von
Altdlen, Altemulsionen sowie Frost- und Bremsflissigkeiten betreibt und
somit einen wichtigen Beitrag zur ordnungsgeméfen Entsorgung von
diesen Stoffen leistet.

Im Bereich des Flurstiicks 1113/1 sollen kinftig diese Stoffe zwischen-
gelagert werden, um dann zum Hauptwerk nach Mannheim zur Behand-
lung gebracht werden.

Da das Vorhaben (vor allem auf den im Bebauungsplan als ,Gewerbe-
gebiet — eingeschrankt*) im bisherigen Bebauungsplan ,Schafwiese —
Hummelberg — 1. Anderung und 1.Erweiterung®, aufgrund der Beurtei-
lung des Vorhabens nach 4. BImSchV (Anlage zum Umschlagen, Lagern
und Behandeln von Abféllen), nicht zuldssig wére, hat der der Investor
am 29.06.2020 einen Antrag nach § 12 BauGB zur Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»~ochafwiese - Hummelberg“ gestellt. Diesem Antrag hat der Gemeinde-
rat am 06.07.2020 zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schafwiese — Hummelberg — 3.
Anderung“ gefasst. Im Laufe der frithzeitigen Behdrdenanhérung nach §
4 (1) BauGB hat sowohl das Landratsamt Rottweil als auch das RP Frei-
burg angeregt, dass der Bebauungsplan umbenannt werden sollte, da es
ansonsten zu Verwechslungen mit bereits bestehenden Bebauungspla-
nen kommen kénnte. Aus diesem Grund wird die Namensgebung auf
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schafwiese — Hummelberg — 4.
Anderung“ umgeéndert.



PLANUNGSZIEL

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung einer Stelle zum Zwischenlagern von Altélen,
Altemulsionen sowie Frost- und Bremsflissigkeiten geschaffen.

Das Plangebiet liegt im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Schaf-
wiese — Hummelberg — 1. Anderung und 1. Erweiterung” und umfasst
das komplette Flurstiick 1113/1. Die bisherigen Festsetzungen wirden
allerdings zumindest in Teilen dem Vorhaben entgegenstehen.

Nach Vorberatungen mit dem Landratsamt Rottweil wurde die Durchfiih-
rung eines Verfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Schafwiese — Hummelberg — 4. Anderung“ gewahlt, um die entspre-
chenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes >>Schafwiese — Hummelberg — 4. Anderung<< sowie der Bereich
fur die ortlichen Bauvorschriften sind im zeichnerischen Teil durch eine
dicke schwarze Balkenlinie dargestelit.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ist so gewahlt, dass die durch eine
Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Problemfelder
innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und gelést wer-
den kénnen.

Folgende Flursticke sind durch den Bebauungsplan tangiert:

1113/1

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Dunningen hat am 06.07.2020 den An-
trag nach § 12 Abs.2 BauGB zur Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens flir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Schafwiese — Hum-
melberg — 4. Anderung“ positiv beschieden und den Aufstellungsbe-
schluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan >>Schafwiese —
Hummelberg — 4. Anderung<< sowie fiir die dazugehérigen értlichen
Bauvorschriften gefasst.

Nachfolgend wurden nun die Trager 6ffentlicher Belange (T6B) ange-
schrieben und zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behér-
den nach § 4 (1) BauGB aufgefordert. Parallel dazu wird der Offentlich-
keit friihzeitig nach § 3 (1) BauGB die Mdéglichkeit zur Stellungnahme
eingeraumt.



5.1

5.2

Nachdem die Anregungen und Stellungnahmen aus der Beteiligungs-
phase vorgelegen haben und ausgewertet wurden, hat sich der Gemein-
deratam ............ in 6ffentlicher Sitzung mit diesen auseinandergesetzt
und Uber sie entschieden. AnschlieRend wurde der Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans >>Schafwiese — Hummelberg — 4. An-
derung<< festgestellt. In gleicher Sitzung wurde beschlossen, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan und die 6értlichen Bauvorschriften
nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegt werden soll und die Behorden
davon nach § 4 (2) BauGB benachrichtigt werden sollen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dunningen ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Dunningen - Eschbronn, deren Hauptaufgabe die Erstellung eines ge-
meinsamen Flachennutzungsplans ist.

Das Plangebiet ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP 2015 — 2030 - 3. Fortschreibung und 1. Anderung) ist das Flurstiick
als Flache flir Gewerbe ausgewiesen. Die geplante Nutzung steht damit
nicht im Gegensatz zum Flachennutzungsplan. Damit ist eine Entwick-
lung aus diesem gegeben.

Bild 1: FNP 2015 — 2030 - 3. Fortschreibung — 1. Anderung

Regionalplan Schwarzwald — Baar - Heuberg

Im Regionalplan Raumnutzungskarte 2003 ist die Flache des Plange-
biets als ,Siedlungsflache” dargestellt. Insofern sprechen keine regional-
planerischen Belange gegen die Planung.



5.3

Bild 2: Regionalplan 2003 — Raumnutzungskarte

Rechtskriftige Bebauungsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schafwiese — Hummelberg — 4.
Anderung" liegt vollsténdig im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Schaf-
wiese — Hummelberg — 1. Anderung und 1. Erweiterung®. Dieser ist seit

12.12.1989 rechtskraftig.
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Bild 3: Auszug BBP Schafwiese — Hummelberg — 1. Anderung und 1. Erweiterung

In den Uberschneidungsbereichen ersetzt die vorliegende Planung die
bisherige Planung.

LAGE IN DER ORTSCHAFT,
DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet >>Schafwiese — Hummelberg — 4. Anderung<< liegt im
Bereich norddstlichen Bereich des bestehenden Industrie- und Gewer-
begebiets ,Schafwiese — Hummelberg — 1. Anderung und 1.Erweite-

rung"“.
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7.2

Im Westen und Siiden fiihrt der ,Kraftenweg” direkt am Plangebiet vor-
bei; im Osten verlauft der ,Unterbergenweg” ebenfalls unmittelbar am
Plangebiet entlang.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,4 ha an bereits gewerblich genutzten Fl&-
chen. Insofern sind keine hochwertigen Bereiche betroffen. Das Plange-
biet ist entsprechend vorbelastet.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als In-
dustriegebiet - eingeschréankt nach § 9 BauNVO ausgewiesen. Dabei
werden die zulassigen Nutzungen explizit formuliert und somit auch den
Vorgaben eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprochen.
Gleichermal3en ist der Planung ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beigefiigt, aus welchem das konkrete Vorhaben sowie die darin enthal-
tenen Nutzungen entnommen werden kénnne.

Die Planung setzt fest, dass im Plangebiet Anlagen zum Umschlagen,
Zwischenlagern von Altélen, Altemulsionen sowie Frost- und Bremsfliis-
sigkeiten zuldssig sein sollen. Die Gesamtkapazitat der Lagermdglichkeit
wird auf 500 m® begrenzt. Parkplatze, Freiflachen sowie die Zulassigkeit
Von Buro-, Verwaltungs- und Sozialrdumen sind ebenfalls zulassig.

Insgesamt garantieren die ausgewiesen Nutzungen eine konfliktarme
Ansiedlung des Betriebs. Benachbarte Nutzungen werden nicht in unzu-
I&ssiger Weise tangiert (vergleiche dazu das Gutachten der Fa. IMA
Richter & Réckle, Freiburg).

MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan setzt hinsichtlich des Males der baulichen Nut-
zung eine GRZ von 1,0 fest. Hiermit wird gewahrleistet, dass die kiinftige
Nutzung mit den Grundstiicksflachen flexibel und somit flachensparend
erfolgen kann. Mit den festgesetzten Grundflachenzahl erlaubt die Pla-
nung die notwendigen Mallnahmen, ohne weitere Reserveflachen zu
schaffen. Dies ist insbesondere bei einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ein wesentliches Merkmal.

Fir die zulassigen Gebaudehdhen setzt der Bebauungsplan ebenfalls
die Werte aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan als Obergrenzen
fest. Damit werden die stadtebaulichen Parameter auf die Notwendigkeit
begrenzt.



7.3

7.4

7.41

742

74.3

8.1

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Um den Belangen der kiinftigen Betreiber
eine angemessene Entfaltung fiir bauliche Anlagen zu ermdglichen.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets wurde im Jahr 1989 entwickelt und soll
in gleicher Art und Weise iibernommen werden.

Das Plangebiet ist sowohl iber den ,Unterbergeweg” als auch den ,Kréaf-
tenweg” an das 6rtliche StralRennetz angeschlossen. Weitere verkehrli-
che Elemente sind nicht notwendig.

Die aus der Nutzung der Anlage resultierenden Fahrzeugbewegungen
belaufen sich auf ca. 12 PKW — Bewegungen (6 morgens und 6 abends)
sowie bis zu 12 Fahrten von Tankkraftwagen (LKW). Dies sind entspre-
chende sehr geringe Belastungen, die von der neuen Nutzung ausgehen.
Diese konnen von den bestehenden Stral’en problemlos aufgenommen
werden.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht be-
rihrt, die bestehenden landwirtschaftlichen Erschliellungswege bleiben
erhalten.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf das private Baugrundstiick verlagert, des-
sen Flachenmal hierfiir ausreichend bemessen ist. Im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sind zahlreiche Stellplatze vorgesehen, die eine kom-
fortable Ausstattung mit Parkplatzen garantiert.

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach aulien an die vorhandenen Infrastrukturen an-
geschlossen.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die bestehende Wasserleitung angeschlossen.
Damit ist eine ausreichende Sicherheit der Trink- und Léschwasserver-
sorgung gewahrleistet.



8.2

8.3

8.4

8.5

10.

Abwasserableitung

Fur die anfallenden Schmutzwéasser erfolgt der Anschluss an den Orts-
kanal im Bereich des Industriegebiets >>Kréftenweg<<. Ein entspre-
chender Hausanschluss ist hier vorhanden. In Abstimmung mit dem
Landratsamt Rottweil kann das Plangebiet im Mischsystem entwéassert
werden, zumal hier bereits die vorhergehende Planung diese Systematik
so vorgesehen hat. Die detaillierten Entwasserungspléne sind im Rah-
men der Genehmigungsplanung des konkreten Projekts mit dem RP
Freiburg (und fachspezifisch mit dem Umweltschutzamt LRA Rottweil)
abzustimmen. Dies ist insbesondere aufgrund des Umgangs mit Kraft-
stoffen, Olen, Emulsionen usw. unbedingt erforderlich.

Stromversorgung

Die Energieversorgung wird Gber die Netze BW GmbH durch Anschluss
an das bestehende Ortsnetz im Bereich sichergestellt. Hierbei ist eine
Erdverkabelung vorhanden.

Fernmeldetechnik

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes wird das Fernmeldenetz der
Deutschen Telekom AG erweitert.

Abfall /| Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmiill und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag
des Landkreises Rottweil, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Rottweil sichergestellt.

UMWELTBERICHT

Der Investor hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einen Um-
weltbericht sowie eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung in Auftrag
gegeben. Bestandteil dieses Umweltberichts ist auch eine detaillierte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz. Beide Fachgutachten wurden durch die
Firma Rottweiler Ing.- und Planungsbiiro GmbH erstellt und liegen dieser
Begrindung als Anlage bei.

BODENORDNUNG

Die Flachen des Plangebiets sind im Eigentum des Investors.



11.

11.1

12.

12.1

GEOLOGIE

Geotechnik

Das Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau wurde am Verfahren
beteiligt.

Die Behoérde hat hier um die Aufnahme des folgenden Passus in die 6rt-
lichen Bauvorschriften gebeten:

»Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Mittleren Muschel-
kalks. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf- nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonig/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieflen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfihigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen von verkarstungsbedingten Fehlstellen wie zum Beispiel of-
fenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogenen Baugrunduntersu-
chungen gemdf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Der Passus wurde wunschgema0B unter Ziffer 3.5 der értlichen Bauvor-
schriften in die Planung nachrichtlich ibernommen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigqung

Fir die Dachformen und Dachneigungen ergehen konkrete Festsetzun-
gen. Es sind nur Sattel-, Pult und Flachdacher zulassig, wie dies so auch
im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgesehen ist.

Damit bringt die Gemeinde zum Ausdruck, dass sie der kiinftigen Bau-
entwicklung in diesem Bereich die erforderliche Bandbreite mdglicher
Gestaltungsformen und somit der gewerblichen Ausnutzung einen not-
wendigen Spielraum einrdumt. Hier muss ein objektbezogener Spielraum
bestehen, dies ist vor allem im gewerblichen Bereich wichtig.
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12.2

12.3

12.4

12.5

13.

Regenerative Energien

Die Planung ladsst Solar- und Photovoltaikanlagen ausdriicklich zu;
Blendvorkehrungen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit zu ge-
wabhrleisten. Die Planung empfiehlt ausdriicklich die Nutzung von rege-
nerativen Energien.

Einfriedungen

Entsprechend der gewerblichen Nutzung und dem damit verbundenen
Schutzbediirfnis werden Einfriedungen in Form von Z&unen zugelassen
und deren maximale Héhenentwicklung festgesetzt.

In der vorliegenden Planung werden maximale Héhen von Einfriedungen
von 2,5 m festgesetzt. Damit sind ausreichende Schutzvorkehrungen ge-
troffen, aber auch die Belange des Landschafts- und Ortsbildes bertick-
sichtigt. Die Einhaltung des Nachbarschaftsrechts wird ausdrtcklich ver-
langt. Zu Grundstiicksgrenzen muss mit Einfriedungen ein Abstand zum
Fahrbahnrand von mindestens 0,5 m eingehalten werden.

Im Bereich der Leitungsrechte sind Wallaufschittungen nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig, da im Schadensfall die Aufwendun-
gen fiir Erdabtrag zu grof wéren.

AuRenantennen und Versorgungsleitungen

Damit das kiinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdi-
sche Leitungsflihrungen beeintréchtigt wird, setzt die Planung Erdverka-
belungen fest.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer Ausgestaltung so festgesetzt, dass sie sich
in das ortliche Erscheinungsbild einordnen und gleichzeitig die Belange
des Naturschutzes, wie auch den Erfordernissen der Verkehrssicherheit
auf den angrenzenden klassifizierten Stral’en, Rechnung tragen.

IMMISSIONEN

Nach Angaben des kiinftigen Betreibers werden Fahrbewegungen fir
An- und Abfahrten morgens ab 6 Uhr und abends mit jeweils ca. 6 Fahr-
ten stattfinden. Diese sind den Beschéftigten vor Ort geschuldet. Pro Tag
ist zusatzlich mit 12 Bewegungen mit TKW (Tankwagen) zu rechnen. Das
Be- und Entladen findet in der geschlossenen Halle statt (mittels Pumpe).
Damit geht weder von den Fahrzeugbewegungen noch dem Be- und Ent-
ladeprozess eine unzumutbare Larmbelastung aus.

Hinsichtlich Geriiche wir die beim Be- und Entladen verdréngte Luft im
Kreis gefuhrt, d.h. das zu entladende Fahrzeug nimmt die
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14.

14.1

15.

Verdrangungsluft aus dem Lagertank auf. S&Gmtliche Tanks sind mit Pen-
delleitungen verbunden.

Hinsichtlich der Geriiche wurde vom Gewerbeaufsichtsamt des Landrat-
samt Rottweil eine gutachterliche Untersuchung angeregt. Hierauf wurde
durch das Biiro IMA Richter § Réckle eine entsprechende Untersuchung
durchgefiihrt und ein Bericht vom 23.09.2020 verfasst.

Das Gutachten kam hier zum Ergebnis, dass im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens die Geruchsemissionen und -immissionen, die durch
die geplante Anlage hervorgerufen werden, abgeschéatzt wurden. Hierbei
wurden konservative Annahmen getroffen, die zu einer Uberschétzung
der Emissionen und Immissionen fuihren. Die Ausbreitungsrechnungen
zeigen laut Gutachter, dass der Immissionsbeitrag der Anlage die Irrele-
vanz-schwelle der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) einhalt. Insofern
wurden die Belange des Immissionsschutzes fiir die benachbarten Nut-
zungen beachtet und eingehalten.

STADTEBAULICHE DATE

Flachenbilanzierung
Flachentyp Flache in Flache in Anteil
m?2 ha
Industriegebiet 3.700 0.37 100 %
Gesamtflache 3.700 0.37 100 %

ZEITLICHE REALISIERUNG

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft, werden die geplanten Mal}-
nahmen umgesetzt.

Aufgestellt:

Dunningen, den 06.07.2020
gedndert am 26.07.2021

Peter Schumacher
Bilirgermeister

Ausgefertigt:

Dunningen, den

Peter Schumacher
Biirgermeister
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