GEMEINDE DUNNINGEN
ORTSTEIL DUNNINGEN
LANDKREIS ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET

>> Kirchohren - Nord <<

1. Erweiterung - 3. Anderung

ENTWURF

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzung
des Lageplanes werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

aufgestellt:
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2.1

2.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Gewerbegebiet -1 - mit Nutzungseinschrankung
(GE - 1) - § 8 BauNVO

Nicht zulassig sind:
Einschrankungen der allgemeinen Zulassigkeit
gemaR § 1 (5) BauNvVO

= Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln (gemaf § 1 (9) BauNVO) als zentrenrelevante Sorti-
mente gelten:

o O

O O O O O

o O

O O O O

O O O O O O O

O

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Papier- und Schreibwaren. Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Brief-
marken

Drogeriewaren(incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie
Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
Beleuchtungskorper

Elektrogerate (Herd, Ofen)

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Hand-
arbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, sonstige Textilien

Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung. Leder- und Galanteriewaren.
Modewaren incl. Hite und Schirme. Orthopadie

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel (incl. Bekleidung)

Nahmaschinen und Zubehér

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videogerate, Silberwaren

Musikalienhandel, Tontrager

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik (wei3es und braunes Sorti-
ment Heimcomputer (Soft- und Hardware)

Waffen und Jagdbedarf

= Anlagen fur sportliche Zwecke

Einschrankungen der ausnahmsweisen Zulassigkeit:
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig sind:

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

= Vergnugungsstatten



21.2

2.2

Gewerbegebiet -2 - mit Nutzungseinschrankung
(GE - 2) - § 8 BauNVO

Nicht zulassig sind:
Einschrankungen der allgemeinen Zulassigkeit
gemaR § 1 (5) BauNvVO

= Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln (gemafl § 1 (9) BauNVO) als zentrenrelevante Sorti-
mente gelten:

o Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Papier- und Schreibwaren. Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Brief-
marken

Drogeriewaren(incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie
Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
Beleuchtungskorper

Elektrogerate (Herd, Ofen)

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Hand-
arbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, sonstige Textilien

Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung. Leder- und Galanteriewaren.
Modewaren incl. Hite und Schirme. Orthopadie

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel (incl. Bekleidung)

Nahmaschinen und Zubehér

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videogerate, Silberwaren

Musikalienhandel, Tontrager

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr

Elektrowaren/ Unterhaltungselektronik (wei3es und braunes Sorti-
ment Heimcomputer (Soft- und Hardware)

o Waffen und Jagdbedarf

o O

O O O O O

o O

O O O O

O O O O O O O

= Anlagen flr sportliche Zwecke

Einschrankungen der ausnahmsweisen Zulassigkeit:
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig sind:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch aul3er-
halb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht anderen
Festsetzung des Bebauungsplans, der ortlichen Bauvorschriften oder
landes- bzw. bundesrechtlicher Gesetzgebung entgegenstehen.
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2.4

2.5

2.5.1

252

253

254

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Siehe Einschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

- max. Grundflachenzahl
- max. Geschossenflachenzahl

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

>>abweichende Bauweise (a)<< im Sinne der >>offenen Bauweise<<
(0), wobei jedoch Gebaudelangen tUber 50m zulassig sind, gem. Eintrag
im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmundungen sind aus Verkehrssicherheitsgrunden, die
im zeichnerischen Teil eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen,
wie z.B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschut-
tungen von mehr als 0,80 m Hohe uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Leitungsrecht

Gemal Eintragungen im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) zugunsten
der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Eine Uberbauung sowie das
Pflanzen von tiefwurzelnden Baumen sind in diesen Bereichen nicht zu-
lassig.

Schutzstreifen entlang der Umgehungsstrafle (B 462)

Entlang der Bundesstral’e B 462 muss ein 20 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbandrand von jeglicher Bebauung freigehalten wer-
den.

Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sowie Garagen und Wer-
beanlagen durfen innerhalb dieses Anbauverbotsstreifens nicht errichtet
werden.

Schutzstreifen entlang der Landesstrafle (L 422)

Entlang der Landesstral’e L 422 muss ein 15 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbandrand von jeglicher Bebauung freigehalten wer-
den.



2.6

2.7

2.8

2.9

2.9.1

29.2

Nebenanlagen gem. §§ 14 und 23 (5) BauNVO sowie Garagen und Wer-
beanlagen dirfen innerhalb dieses Anbauverbotsstreifens nicht errichtet
werden.

Herstellen der Verkehrflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschattungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Straldenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstuckseigentumern zu dulden.

Unterirdische Stutzbauwerke fur Randsteine entlang o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,8 m
sind von den angrenzenden Grundstiickseigentiumern zu dulden.

Verbot des Zuganges und der Zufahrt

Entlang der landwirtschaftlichen ErschlieRungswege sind von den priva-
ten Baugrundsticken keine Zugange und Zufahrten (siehe Festsetzung
im Bebauungsplan, zeichnerischer Teil), zulassig.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an 6ffentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung
Aulenleuchten sind mit insektenvertraglichen Natriumdampf-Nieder-
drucklampen auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestal-
tung der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstucken aufzubringen.

DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.
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2.10

2.10.1

2.10.2

2.10.3

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Uberdachung fiir Flichen mit moglichen Gefiahrdungspo-

tentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Allgemein qilt:

= durch Bepflanzungen durfen die im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) eingetragenen Sichtfelder nicht beeintrachtigt werden

Pflanzenfestsetzung PFF 1 >> privat <<
Baumpflanzung

Auf den im Plan dargestellten Standorten sind grol3kronige Laubbdume
(Pflanzliste A) zu pflanzen. Bei extremen Standorten kann auf besser ge-
eignete Arten und Sortenztchtungen zurlickgegriffen werden. Die Stand-
orte konnen den Anforderungen der Grundstuckszufahrten angepasst
werden. Entlang von ErschlieBungsstrallen muss der Abstand der
Baume (Stamm) mindestens 3,0 m von der Strallenbegrenzungsli-
nie/Gehwegkante entfernt sein.

Zu klassifizierten Stral3en ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.

Pflanzenfestsetzung PFF 2 >> o6ffentlich<<
Grun im Zuge verkehrlicher Anlagen

Grunflache als Rasenflache mit bodendeckenden Gehdlzen oder Zierbu-
schen unter Beachtung der Ziffer 2.5 dieser planungsrechtlichen Fest-
setzungen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 -offentlich-
Ortsrandeingriunung

Die mit PFF 3 bezeichneten Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen.
Die Ortsrandeingrinung muss als Hochhecke mit Einzelbdumen auf ei-
nem 10 m breiten Heckenstreifen erfolgen.
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2.10.5

2.10.6

2.10.7

2.11

Pflanzgebot PFG 1 -privat-
Generelles Pflanzgebot zu Baumpflanzungen

Auf den Baugrundstlcken ist je angefangene 2.000 m? GrundstUcksfla-
che ein grol3kroniger Laubbaum (Pflanzliste A) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzuneh-
men. Punktuelle Baumpflanzungen gemal PFF1 sind auf dieses gene-
relle Pflanzgebot anrechenbar. Dagegen sind Baumpflanzungen zur Be-
grunung von PKW-Stellplatzen nicht anrechenbar (PFG 2)

Zu Klassifizierten Stralden ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.

Pflanzgebot PFG 2 -privat-
Begriinung von Stellplatzen

Stellplatze sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begriinung der Stell-
platze ist pro 5 Stellplatze ein hochstammiger, grolRkroniger Laubbaum
(Pflanzliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zu klassifizierten Stral3en ist ein Mindestabstand von 4,5 m einzuhalten.

Gehélzrodungen

Zur Vermeidung von Versto3en gegen die artenschutzrechtlichen Best-
immungen sind Gehoélzrodungen nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar zulassig.

Gebaudeabbriiche

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die artenschutzrechtlichen Best-
immungen sind Gebaudeabbriche nur in der Winterzeit (01.11. bis
28.02) und in der Winterruhe von Fledermausen zulassig.

Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB

Die Flachen befinden sich innerhalb und auf3erhalb des Bebauungsplan-
gebiets und sind, soweit innerhalb, gemal der Planzeichenverordnung
im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sam-
mel-Ausgleichsmallnahmen (,A“) insbesondere zum Ausgleich fur Ver-
lust und Beseitigung von Boden und Vegetation.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

« Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

« Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial und
Saatgut fur planinterne und -externe AusgleichsmalRnahmen und Ver-
wendung standorttypischer Laubgehdlze.



A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

entspricht der Festsetzung Ziff. 2.10.1 Pflanzfestsetzung 1
PFF 1 >>privat<<

entspricht der Festsetzung Ziff. 2.10.2 Pflanzfestsetzung 2
PFF 2 >>6ffentlich<<

entspricht der Festsetzung Ziff. 2.10.3 Pflanzfestsetzung 3
PFF 3 >>6ffentlich<<

entspricht der Festsetzung Ziff. 2.10.4 Pflanzgebot 1
PFG 1 >>privat<<

entspricht der Festsetzung Ziff. 2.10.5 Pflanzgebot 2
PFG 2 >>privat<<

Baurechtlicher Ausgleich: Zuordnung OkokontomaRnahme
2a und 2b ,,Feuchtgebiet im Seedorfer Wald*“

FIStNrn. 3768

Die MaRnahme umfasst die Okokonto-MaRnahme 2a und 2b aus
dem Okokonto Dunningen:

Anlage von Amphibiengewassern und Ausstockung von randli-
chen Fichten.

Zugeordneter Umfang: 9.402 OP

Baurechtlicher Ausgleich: Zuordnung Okokontomafnahme 3
»Feuchtbiotope im Distrikt 3, Abt. 7, Hexenbusch*

Die MaRnahme umfasst die Okokonto-MaRnahme 3 aus dem
Okokonto Dunningen:

Anlage Feuchtbiotope
Zugeordneter Umfang: 63.616 OP (komplette Manahme)

Baurechtlicher Ausgleich: Zuordnung OkokontomaBnahme 4
»Feuchtbiotope im Distrikt 3, Abt. 27, Kimmichgraben*

Die MaRnahme umfasst die Okokonto-MaRRnahme 4 aus dem
Okokonto Dunningen:

Anlage Feuchtbiotope
Zugeordneter Umfang: 9.402 OP
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3.1

4.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege
(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Gemal § 20 DSchG sind Denkmalbehérde(n) oder Gemeinden umge-
hend zu benachrichtigen, wenn bei der Durchfuhrung der Malnahme ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden sollten. Archaologi-
sche Funde oder Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zudem wird auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27 DSchG hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

HINWEISE

(§ 9 (6) BauGB)

Larmschutz

Die StraRenraumlasttrager der B 462 und der L 422 sind nicht zu Larm-
schutzmalinahmen fur das Plangebiet verpflichtet. Durch die Planung
konnen keine dementsprechenden Forderungen abgeleitet werden.

Aufgestellt:
Dunningen, den 16.07.2018

geandert am

27.01.2020 Peter Schumacher
Birgermeister

Ausgefertigt:

Dunningen,den

Peter Schumacher
Bilrgermeister
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