Anlage 5

GEMEINDE DUNNINGEN
ORTSTTEIL DUNNINGEN

LANDKREIS ROTTWEIL

Bebauungsplan

>>KIRCHOHREN - NORD<<

2. Erweiterung

ENTWURF

Begrundung

Ziffer Inhalt

Allgemein

Erfordernis der Planaufstellung
Planungsziel

Abgrenzung des Plangebietes

hoN=

Ziffer Inhalt

5. Verfahrensweg

6. Bestehende Rechtverhiltnisse und Bindungen
6.1 Flachennutzungsplan

6.2 Rechtskraftige Bebauungsplane
6.3 Regionalplanung

7. Lage der Ortschaft, derzeitige Nutzung
8. Planungskonzept

8.1 Art der baulichen Nutzung

8.2 Maf der baulichen Nutzung

8.3 Bauweise

8.4 Verkehr

8.4.1 Verkehrliche Erschliefung

8.4.2 Landwirtschaftlicher Verkehr

8.4.3 Ruhender Verkehr

8.4.4 FulRgangerverkehr

8.5 Grlinordnung

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung

9.2 Abwasserableitung

9.3 Stromversorgung

9.4 Fernmeldetechnik

9.5 Gasversorgung

9.6 Abfall, Wertstoffe

10. Umweltbericht

1. Bodenordnung

12. Archaologische Denkmalpflege
13. Ortliche Bauvorschriften

13.1 Dachformen, Dachneigung

13.2 Einfriedung

13.3 AuBenantennen und Versorgungen
13.4 Werbeanlagen

14. Abwéagung (Zusammenfassung)
141 Offentliche Belange

14.2 Private Belange

15. Stadtebaulichen Daten

15.1 Flachenbilanzierung

15.2 Grundflachenzahl

15.3 Geschossflachenzahl

16. Zeitliche Realisierung

2



ALLGEMEINES

Das Plangebiet stellt die mittelfristige gewerbliche Entwicklung der Gemeinde
Dunningen in Dunningen-Ort dar. Der vorliegende Bebauungsplan ist ein 2.
Erweiterungsabschnitt des Rahmenplans >>Kirchéhren-Nord<<, welcher 2004
aufgestellt wurde, um die langfristige gewerbliche Entwicklung in Dunningen
aufzuzeigen.

Die gewerbliche Entwicklung in Dunningen ist seit Jahren konstant gut und hat
durch die neue B 462 (Ortsumfahrung Dunningen) noch weiter an Attraktivitat
gewonnen. Dies ist auch deutlich an der Zahl der Anfragen nach gewerblichen
Flachen zu belegen. Durch die B 462 ist es nun mdglich, dass der gewerbliche
Verkehr zu A 81 gelangt, ohne hier Ortschaften durchfahren zu mussen. Dies
ist ein enormer Standortvorteil.

Das Plangebiet liegt im Norden von Dunningen zwischen ,Seedorfer Strale”
und der ,Eschach®. Es grenzt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet
>>Kirchéhren-Nord — 1. Erweiterung<< und im Stden an die geplante Ortsum-
fahrung Dunningen (B 462) an. Das vorliegende Plangebiet wird verkehrlich
an das Gewerbegebiet >>Kirchéhren — Nord — 1. Erweiterung<< angebunden,
die vorliegenden Parameter werden unverandert fortgefuihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Dunningen hat am 08.05.2017 einen Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Kirchéhren-Nord — 2. Erweiterung”
gefasst.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Durch grofiere Verauflerungen an gewerblichen Flachen sind nun die noch in
Gemeindeeigentum befindlichen Flachen aufgebraucht. Auch die Flachen im
Interkommunalen Industriegebiet Seedorf- Waldmdssingen sind mittlerweile
vermarktet. Somit hat die Gemeinde Dunningen nur noch wenig Handlungs-
spielraum im Bereich der Vermarktung gewerblicher Grundstiicke. Aus diesem
Grund hat sich der Gemeinderat dieser Thematik angenommen und die Not-
wendigkeit der Ausweisung neuer gewerblicher Flachen eine hohe Prioritat
eingeraumt.

Durch die vorliegende Planung soll nun der kurz- bis mittelfristige Bedarf an
gewerblichen Flachen abgedeckt werden. Dazu ist es notwendig, dass die
entsprechenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
durch die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie von Ortlichen Bauvor-
schriften geschaffen werden.

PLANUNGSZIEL

Durch die vorliegende Planung werden neue gewerbliche Flachen in Dunnin-
gen geschaffen. Die Planung soll hier vor allem auch so angelegt werden,
dass groRere Betriebe, aber auch Kleinbetriebe angesiedelt werden kénnen.
Damit kann das komplette Spektrum des gewerblichen Bedarfs abgedeckt

werden. Da die Belange des ortlichen Einzelhandels im Rahmen der Planung
eine bedeutende Rolle spielen, setzt die Planung fest, dass zentrenrelevanter
Einzelhandel im Plangebiet nicht zulassig sein soll. Damit raumt der Gemein-
derat dem Erhalt des o6rtlichen Einzelhandels eine grof3e Bedeutung ein.

Weiter sollen die stadtebaulichen Mallstabe der umgebenden Gewerbegebie-
te aufgenommen und fortgefiihrt werden. Dies soll vor allem durch Festset-
zung von maximalen Gebaudehdhen erreicht werden.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des Bebauungsplanes >> Kirchéhren—Nord - 2. Erweiterung<<
sowie der Bereich flr die 6rtlichen Bauvorschriften sind im zeichnerischen Teil
durch eine dicke schwarze Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch eine
Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Problemfelder in-
nerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und gelést werden kén-
nen.

Durch die Planung sind folgende Flurstiicke erfasst:

5077, 5078, 5079, 5080, 5081, 5082, 50835131/2, 5131/3, 5132, 5133, 5134,
5135, 5136, 5137/1, 5137/2, 5138, 5139/1, 5139/2, 5140, 5141, 5142/1,
5142/2, 5143, 5144, 5145, 5496/3

VERFAHRENSWEG

Der Gemeinderat der Gemeinde Dunningen hat am 08.05.2017 beschlossen,
den Bebauungsplan >>Kirchéhren—Nord - 2. Erweiterung<< aufzustellen und
eine Satzung (iber die Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Plangebietes zu erlassen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Dun-
ningen — Eschbronn ist das Gebiet als ,Gewerbeflache” ausgewiesen und so-
mit aus diesem entwickelt.

Der Gemeinderat hat am 08.05.2017 ebenfalls beschlossen, dass der Bebau-
ungsplan nach § 4 (1) BauGB frihzeitig den Behoérden zur Stellungnahme
vorgelegt werden soll. Ebenfalls soll nach § 3(1) BauGB eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit erfolgen.

Nachdem diese Stellungnahmen und Anregungen aus den friihzeitigen Betei-
ligungsphasen ausgewertet und aufgearbeitet wurden, hat sich der Gemeinde-
rat in offentlicher Sitzung am 22.07.2019 mit diesen befasst und Uber sie ent-
schieden. Anschlielfend wurden die Entwiirfe des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften festgestellt und beschlossen, dass diese nach § 3 (2)
BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt werden sollen. Parallel
dazu sollen die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) nach § 4 (2)
BauGB davon benachrichtigt werden.



6.1

6.2

8.1

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dunningen bildet mit der Nachbargemeinde Eschbronn eine
Verwaltungsgemeinschaft, deren Aufgabenbereich unter anderem die Aufstel-
lung und Fortschreibung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans beinhal-
tet. Der Erweiterungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Dunningen - Eschbronn als ,Gewerbeflache” ausgewiesen. Damit
ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf somit
keiner Genehmigung.

Rechtskriaftige Bebauungsplane

Der vorliegende Bebauungsplan >>Kirchéhre —Nord - 2. Erweiterung << greift
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans

= >>Kirchéhren — Nord - 1. Erweiterung und 2. Anderung<<

ein. In den Uberschneidungsbereichen ersetzt die vorliegende Planung den
bestehenden Bebauungsplan

LAGE IN DER ORTSCHAFT, DERZEITIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt westlich des Gewerbegebiets >>Kirchéhren — Nord — 1.
Erweiterung und 2. Anderung<< im Norden von Dunningen in Richtung See-
dorf. Der Geltungsbereich grenzt im Siden direkt an die geplante Ortsumfah-
rung Dunningen (B 462). Der Hohenunterschied im Plangebiet betragt ca. 7m,
somit liegt eine mittlere Neigung von 3-4 % vor. Dies ist als flach geneigt zu
bewerten. Das Plangebiet ist bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt,
vorwiegend als Intensivgriinland und Ackerbauflache. Die Uberplante Flache
stellt einen 2. Erweiterungsabschnitt des Gesamtkonzepts >>Kirchéhren—
Nord<< dar. Das Plangebiet weist keine landschaftspragenden, markanten
Elemente auf. Biotope oder sonstige schutzwiirdige Bereich sind nicht er-
kennbar. Im Nordwesten des Plangebiets grenzt eine 110-KV-Freileitung an
das Gebiet an.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans in der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Zur Sicherstellung der Planungsziele und der kiinftigen Vertraglichkeiten setzt
die Planung zuséatzliche Einschrankungen sowohl der allgemeinen wie auch
der ausnahmsweisen Zulassigkeit fest.
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8.2

8.3

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten dient der Starkung des
Ortskerns; die bereits bestehenden Méarkte mit ca. 2000 m? Verkaufsflache
decken den Bedarf vollkommen ab (vgl. GMA —Gutachten vom Mai 2000). Im
Falle der Ansiedlung eines Marktes mit iberwiegend zentrenrelevanten Sorti-
menten im geplanten GE ware ein Markt im Ortskern ernsthaft bedroht; eine
Verddung des Zentrums ware die zwangslaufige Folge. Diesem Szenario
mochte der Gemeinderat ausdricklich entgegenwirken.

Ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird von der Gemeinde
nicht erwogen, da die Moglichkeit des Vertriebs von eigen produzierten Waren
jedem Gewerbetreibenden gegeben sein sollte und meist sogar eine 6konomi-
sche Notwendigkeit darstellt. Ebenfalls missen Waren, die mit den produzier-
ten Produkten in Verbindung stehen, vertrieben werden kénnen. Ein genereller
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ware ein wesentlicher Standortnach-
teil fur das kinftige Gewerbegebiet.

Eine Agglomeration von mehreren nicht gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben
ist nicht zu befirchten, da zum einen in Dunningen ein grofRerer Verbraucher-
markt im Ortszentrum etabliert ist, zum anderen in Seedorf ein nicht grof3fla-
chiger Verbrauchermarkt angesiedelt ist. Beide Markte sind zur Deckung der
Grundversorgung notwendig, aber auch ausreichend. Die Gemeinde Dunnin-
gen hat sich positioniert und mdchte keine weiteren Verbrauchermarkte im
Gemeindegebiet ansiedeln. Da sich die Gemeinde samtliche Flachen durch
Grunderwerb sichert, ist eine Gefahr der Agglomeration nicht akut.

Ansonsten fiihrt die Planung die stadtebaulichen Grundsatze des Gewerbege-
biets >>Kirchéhren — Nord<< fort.

MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzten maximalen Ho-
henentwicklungen kinftiger Bauten entspricht die Gemeinde den Anforderun-
gen kunftiger gewerblicher Notwendigkeiten, unter Beachtung der erforderli-
chen Einfligung in die Umgebung und die Vorgaben durch die umgebenden
Bebauungspléne. Die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen fiir
Grund- und Geschossflachenzahlen entsprechen den gewollten, 6konomi-
schen Erfordernissen und sichern gleichzeitig ein fir das Landschaftsbild er-
tragliches Maf3.

Mit den festgesetzten Grundflachenzahlen schépft die Planung die maximal
zulassigen Werte des § 17 BauNVO aus. Das Erfordernis dieser Festsetzung
leitet sich aus den fiir gewerbliche Nutzungen notwendigen innerbetrieblichen
Verkehrsflachen ab.

Die Planung verfolgt damit die Zielsetzung nach mdglichst kompakter Bauwei-
se und somit sparsamen Umgang mit Flachen.

Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist ,abweichende Bau-
weise” (a) festgesetzt, um den Belangen kinftiger Gewerbetreibender eine
groRziigige Entfaltung fiir bauliche Anlagen zu ermdglichen. Diese Bauweise
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8.4

8.4.1

8.4.2

entspricht der >>offenen Bauweise<< gem. § 22 BauNVO, wobei jedoch Ge-
baudelangen Gber 50 m zulassig sind. Damit soll Gewerbetreibenden die Még-
lichkeit geboten werden auch groéfiere zusammenhangende Betriebsstatten zu
errichten und so auch dem sparsamen Umgang mit den zur Verfligung ste-
henden Flachen nachkommen zu kénnen.

Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet >>Kirchéhren—Nord<< wurde seinerseits an die bestehende
Landstralde L 422 (Seedorfer Strafle) angeschlossen. Im Verlauf des Baus der
Ortsumfahrung Dunningen wurde an der L 422 ein Kreisverkehr gebaut, der
die Anbindung an die L 422 neu strukturiert. Die Anbindung des Erweiterungs-
bereichs wird durch eine Verlangerung der Emil-Maier—Stral’e (ehemals
Planstral’e A) erfolgen.

Die ErschlieBungssystematik ist aus dem Rahmenplan >>Kirchéhren—Nord<<
entwickelt und stellt eine 2. Erweiterung dar. Im 1. Erweiterungsabschnitt wa-
ren an den StralBenenden keine Wendemdglichkeiten vorgesehen, da durch
die weitere Entwicklung eine Schleife gebildet werden kann, so dass eine
Durchgangigkeit erreicht werden kann. Die Stralenparameter sind mit 6,5 m
Fahrbahnbreite und zusatzlichem einseitigen Gehweg mit 1,5 m Breite ausrei-
chen fir gewerbliche Strukturen bemessen. Die gewahlten Ausbauquerschnit-
te gewahrleisten ausreichende Sicherheit und leichte Aufnahme des prognos-
tizierten Verkehrsaufkommens. Durch den stralenbegleitenden Gehweg wird
den Belangen der Ful3ganger entsprochen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der landwirtschaftliche Verkehr wird durch die Planung bertcksichtigt. Durch
die Umlegung bzw. Neuanlage von landwirtschaftlichen ErschlieBungswegen
wird eine weitere ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flache gewahrleistet.
Zusatzlich wird in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass maogliche
Einfriedungen 1 m von den landwirtschaftlichen Erschliefungswegen entfernt
sein missen, um Konflikte zu vermeiden. Zufahrten zum Gewerbegebiet von
den landwirtschaftlichen Wegen aus sind nicht gewollt und somit auch nicht
zulassig. Entsprechende Zufahrtsverbote sind im zeichnerischen Teil einge-
zeichnet.

8.4.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf die privaten Baugrundstiicke verlagert, deren
Flachenmalfde hierfir ausreichend bemessen sind. Offentliche Stellplatze sind
deshalb nicht erforderlich.

8.4.4 FuBgangerverkehr

8.5

9.1

9.2

Das Plangebiet wird (ber strallenbegleitende Gehwege an das oértliche Geh-
wegnetz in der Emil-Mayer—Strafle angebunden. Die Gehwegsflihrung ist aus
dem Gesamtkonzept >>Kirch6hren—Nord<< entwickelt und kommt damit den
Belangen der Sicherheit der FulRganger nach.

Griinordnung

Die Grinordnerische Festsetzungen sind sowohl im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als auch in den Planungsrechtlichen Festsetzungen inte-
griert. Umfangreiche Regelung zum Boden- und Grundwasserschutz sind im
Bebauungsplan ebenfalls enthalten.

Zur inneren Durchgriinung sind private Pflanzungen mit Laub—Hochstammen
festgesetzt, deren Standorte den jeweiligen Rahmenvorgaben der kiinftigen
Nutzungen angepasst werden kénnen.

VER - UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die bestehende Wasserleitung im Gewerbegebiet
>>Kirchéhren—Nord<< angeschlossen. Diese sind mengenmaRig in der Lage
den Bedarf der zusétzlichen Flachen abzudecken.

Abwasserableitung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die anfallenden Schmutz-
wasser werden teilweise in die bestehende Kanalisation im Plangebiet
LKirchéhren-Nord“ angeschlossen. Die dort befindlichen Schmutzwasserkana-
le sind dazu ausreichend bemessen.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets muss eine neue Schmutzwasserlei-
tung in Richtung Eschach gebaut werden. Dort befindet sich ein Sammelkanal
des Zweckverband Abwasserreinigung Eschachtal, an welchen das Schmutz-
wasser angeschlossen werden kann.

Das Regenwasser aus den gewerblichen Flachen wird in Regenwasserkana-
len getrennt abgleitet.

Der o6stliche Teil des Bebauungsplans kann noch in die Retentionsflache im
Bereich ,Kirchhren-West" abgeleitet werden.

Fir den westlichen Teil des Plangebiets muss eine neue Regenwasserwas-
serleitung gebaut werden. Diese fiihrt dann zu einer neu zu errichtenden Re-
tentionsanlage im westlichen Bereich des Plangebiets. Hier werden die Re-
genwasser gesammelt, gereinigt und gedrosselt an die Vorflut ,Eschach” ab-
gegeben.



9.3

9.4

9.5

9.6

10.

11.

Nachfolgend wird die konkrete Systematik der Entwasserung mit dem Land-
ratsamt Rottweil besprochen und entwickelt. Zur Ableitung des Regenwassers
wird zu gegebener Zeit eine wasserrechtliche Erlaubnis eingeholt.

Stromversorgung

Die Energieversorgung wird tber die Netze BW durch Anschluss an das be-
stehende Ortsnetz sichergestellt. Hierbei ist eine Erdverkabelung vorgesehen.
Der Gemeinderat hat sich aus gestalterischen Erwagungen heraus fiir eine
erdverkabelte Stromleitungsfihrung im Plangebiet entschlossen.

Fernmeldetechnik

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes wird das Fernmeldenetz der
Deutschen Telekom AG erweitert. Mit der Unitymedia GmbH wird der An-
schluss an das Breitbandkabelnetz angestrebt. Durch optimale Koordinierung
mit anderen an den kiinftigen BaumaRnahmen beteiligten Versorgungstragern
wird eine akzeptable Kostensituation angestrebt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt (iber das bestehende Gasnetz der Stadtwerke
Schramberg GmbH & Co. KG.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmiill und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag des

Landkreises Rottweil durch ein privates Unternehmen. Die Entsorgung nicht
wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Landkreis Rottweil sichergestellt.

UMWELTBERICHT

Die Gemeinde Dunningen hat einen Umweltbericht in Auftrag gegeben. Der
Umweltbericht wurde mit einer integrierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt. Gleichermaflen wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
stellt. Diese Dokumente sind als Anlagen der Begriindung beigeftigt.

BODENORDNUNG

Die Gemeinde Dunningen wird durch Ankauf der erforderlichen Flachen den
Grunderwerb tatigen. Bodenordnerische MalRhahmen sind derzeitigem Stand
nicht erforderlich.

12.

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planbereichs nicht zu erwarten.
Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festgesetzt,
dass das Landesdenkmalamt Freiburg unverziiglich zu benachrichtigen ist,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt auch, wenn alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigung

Fir die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten Festset-
zungen. Damit bring die Gemeinde zum Ausdruck, dass sie der kinftigen
Bauentwicklung in diesem Bereich die ganze Bandbreite mdglicher Gestal-
tungsformen und somit der gewerblichen Ausnutzung einen maximalen Spiel-
raum einrdumt. Zum Schutze des angrenzenden FFH- Gebiets ,Eschachtal® —
Vorkommen der Kleinen Flussmuschel — werden fir Metalldacher Kunstbe-
schichtungen vorgeschrieben. Damit fiihrt die Gemeinde die Festsetzungen
aus dem Gewerbegebiet >>Kirchéhren — Nord<< fort.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit verbunde-
nen Schutzbedirfnissen werden die maximalen Héhenentwicklungen maogli-
cher Einfriedungen von 2,5 m, unter Berlicksichtigung des Nachbarschutz-
rechts, festgesetzt. Angrenzend an die landwirtschaftlichen ErschlieRungswe-
ge muss mit Einfriedungen ein Abstand zum Fahrbahnrand von mind. 1,00 m
eingehalten werden, damit eine Kollision mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
ausgeschlossen werden kann.

AufRenantennen und Versorgungsleitungen

Damit das kinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdische
Leitungsfihrungen beeintrachtigt wird, setzt die Planung Erdverkabelungen
fest.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer Ausgestaltung so festgesetzt, dass sie sich in das
ortliche Erscheinungsbild einordnen und gleichzeitig die Belange des Natur-
schutzes, wie auch die Erfordernisse der Verkehrssicherheit auf der angren-
zenden Bundesstralte B 462, berucksichtigen. Die Planung nimmt Rucksicht
auf die Belange des Fernstraflengesetzes. Dazu ist es notwendig, Lauf- und
Blinkanlagen auszuschliel3en, da dies zu Beeintrachtigungen auf der B 462
fuhren kann.
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14. ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Gemeinde Dunningen hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
>>Kirchdéhren—Nord - 2. Erweiterung << die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen. Bei der Abwagung wurden
insbesondere folgende Belange berlcksichtigt:

14.1 Offentliche Belange

die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzeption hinsicht-
lich der kunftigen gewerblichen Bauentwicklung und deren ErschlieBung

die Belange einer sicheren und leichte Aufnahme des prognostizierten
Verkehrsaufkommens

die Belange des Umweltschutzes unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
der Okologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und des Umweltberichtes

die Belange des Naturschutzes entsprechend § 32 Landesnaturschutzge-
biet (NatSchG); (vgl. § 1 Nr. 7 BauGB)

die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

die Belange der Wasserwirtschaft

die Belange der Landwirtschaft

die Belange der Regionalplanung

die Belange der StralRenbauverwaltung und Bundesfernstral’engesetzes
die Gestaltung des kiinftigen Orts- und Landschaftsbildes

den Erhalt und die Weiterentwicklung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen
die Belange des Einzelhandels

die Belange der Wirtschaft

14.2 Private Belange

die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden und darin
liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhéltnisse,
im Hinblick auf Larmimmissionen sowie nachbarrechtliche Belange (vgl. §
15 Nr. 1 BauGB)
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15.

15.1

15.2

15.3

16.

= das Interesse von Gewerbetreibenden an optimalen Nutzungen der in
gemeinem Eigentum stehenden Planbereich (vgl. § 1 V Nr. 8 BauGB >>
Belange der Wirtschaft)

= die landwirtschaftliche Entbehrlichkeit

= die Belange der Naherholung fur private Nutzer (vgl. § 1 Nr. 1 BauGB)

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanzierung

Flachentyp Flache in Flache in Anteil
m?2 ha

Gewerbegebiet - bestehend 18.000 1,80 25

Strale - bestehend 500 0,05 1

Bestand 18.500 1,85 26

Gewerbegebiet - neu 34.500 3,45 47

StralRe - neu 3.300 0,33 4

Griinflache - neu 17.000 1,70 23

Planung 54.800 5,48 74

Gesamtflache 73.300 7,33 100

Grundflachenzahl

Gewerbegebiet (GE) 0.8

Gechossflachenzahl

Gewerbegebiet (GE) 1.6

ZEITLICHE REALISIERUNG

Die Gemeinde Dunningen wird die Flachen im Bedarfsfalle erschliel3en.
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